STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN AKANNAN | MOLNLYCKE

Firma, sate och &ndamal
18
Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Akannan

Styrelsen skall ha sitt sate i Harryda kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som kom-
plement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r de ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

28
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

38
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

48

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

58
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsho efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte
far véagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far forvagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.



68
Den som bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet overgatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostads-
ratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet av sadana sambor
pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

78

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas for forvarv-
arens rakning.

88

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. | avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

98

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i lagen-
heten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Styrelsen skall snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

108

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt. Anmalan om
uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

118

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning skall bostadsratten tvangs-
forsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blir atgardade.



Upplatelse och dvergang av bostadsratt

128
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behovs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsréatten och som inte antagits till medlem i féreningen,
eller
2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till l1dgenheten innehas av
kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra
stycket.

Bostadsrattshavare som under viss tid inte har tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata
lagenheten i andra hand om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skél for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begréansas till en viss tid och férenas med villkor.

138

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

148
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

158

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltratts ar forverkad och

foreningen saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

hand,

om lagenheten anvands i strid med 13 eller 148§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt 198 skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till l&genheten enligt 208 och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgoér annan honom aliggande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

w

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.



158 (fortsattning)
Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
rattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifrdga om bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséttning for
skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar
for blir atgardade.

Avsagelse av bostadsratt

168

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsdgelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
178
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av stamledningar for avlopp, vérme, el och vatten som féreningen forsett 1agenheten
med och som tjénar fler &n en lagenhet. Foreningens ansvar forutom de ndmnda ledningarna géller
aven ventilationskanaler.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat
- egna installationer
- rummens vaggar, tak, golv med underliggande fuktisolerande skikt
- inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande lagenheten
- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme el och vatten till de delar dessa inte ar
stamledningar
- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ej malning av
yttersidorna av dorrar och fonster
- till lagenheten hoérande mark

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller som gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

188

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfér men for foreningen
eller annan medlem.



198

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verenskommelse med vad som anses normalt.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete
for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

208

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall séljas genom tvangsfor-
saljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrattshavaren
inte ldmnar foreningen tilltrade till l&genheten, nar foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om
handrackning.

Insats och avgifter mm

218

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. For bostadsratt skall erlaggas
arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den I6pande verksamheten, samt for de i 34§
angivna avsattningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsrétternas insatser och erliggs pé tider som
styrelsen bestammer. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for varme och varm-
vatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Over-
latelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som
géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pant-
sattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar

drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.



Styrelsen
228
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till medlem
samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens hus.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

238
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

248

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledamdéter vid sammantrédet Gverstiger halften av samt-
liga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslut-
forhet minsta antalet ledaméter &r narvarande fordras enhallighet.

258

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dartill utsedd person.

268

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstaimmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- och ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

278

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora medlems- och ldgenhets-
forteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa egen begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

Revision

288

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstdamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger:
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsen forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberattelse.



Fdreningsstamma
298
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 28.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stamman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallar under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

308
Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

318
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande arenden:

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrédden (réstlangd)
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justeringsmén

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberéttelsen.

g) Faststallande av resultat- och balansrékningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvandande av uppkommen visnt eller tackande av forlust.
j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

328
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den staimmans ordférande utsett dartill. 1 fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrodstning har skett, att att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemm-
arna.



338

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavaren far utéva sin rostratt genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan rostberéattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordfdranden.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 8§ i bostadsréattslagen (1991:614).

Avsattningar och anvandning av arsvinst

348

Avsittning av foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksam-
hetsar som infaller narmast efter slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalts.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

358
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagen-
heternas insatser.



Frikop av bostadsrattslagenhet

368

Bostadsrattslagenheter i s kallade smahus kan omvandlas till fristdende fastigheter med dganderétt.
Bostadsréattshavarna blir darmed fastighetsagare.

Vid omvandling fran bostadsratt till &gande sker forst en avstyckning av foreningens mark till enskilda
fastigheter. Foreningen séljer darefter fastigheterna till respektive bostadsrattshavare.

For att en bostadsrattsforening skall kunna silja hus som ar upplatna med bostadsratt kravs att
foreningen pa en foreningsstamma har beslutat om en sadan forsaljning. Beslutet ar giltigt om samtliga
medlemmar i foreningen har bitratt beslutet eller om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor samt pa den senare stimman har bitrétts av minst tva tredjedelar av medlemmarna.

Nar foreningsstimma har beslutat om omvandling fran bostadsratt till fastighet med aganderéatt
beslutar stdimman att bostadsrattsféreningen skall trada i likvidation varefter en domstol utser en
likvidator. N&r bostadsrattsforeningen tratt i likvidation foretrdds foéreningen fortsattningsvis av
likvidatorn.

Likvidatorn omvandlar féreningens egendom (fastigheterna) till pengar vilket innebér att samtliga
foreningens fastigheter maste saljas. Likvidatorn ser dessutom till att féreningens skulder betalas.

Vid frikop skall medlemmarna till bostadsrattsféreningen betala skillnaden mellan priset for
fastigheten och priset for bostadsrétten.

Nar alla fastigheter salts av bostadsrattsforeningen och foreningen skulder betalats skall likvidatorn

avge en slutredovisning samt skifta ut eventuellt 6verskott till medlemmarna. Darefter &r
bostadsrattsforeningen upplost.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimmaden ............ 2004,

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa konstituerande sammantrade den ................ 2004,
/Namn/ /Namn/
/Namn/

Registreringsmyndighetens bevis om registrering
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